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Segundo o Prof. Fabio Ulhoa Coelho, ha alguns instrumentos celulares
representativos de crédito decorrente de financiamento aberto por uma instituigdo
financeira. Se houver garantia de direito real do pagamento do valor financiado, por
parte do mutuario, esta garantia é constituida no préprio titulo, independentemente
de qualquer outro instrumento juridico. Os titulos de financiamento sdo, também,
importantes meios de incremento de atividades econdmicas, sendo também
utilizados para financiamento da aquisicao da casa propria.

Tais titulos costumam chamar-se "Cédula de Crédito" quando o pagamento do
financiamento a que se referem é garantido por hipoteca, penhor ou alienagdo
fiduciaria. Inexistindo garantia de direito real como as acima mencionadas, o titulo
é, comumente, denominado "Nota de Crédito".

Nesta categoria de titulos de crédito se enquadram: a Cédula e Nota de Crédito
Rural (Dec.-lei n°® 167, de 1967), relacionados com o financiamento das atividades
agricolas e pecuarias; a Cédula e Nota de Crédito Industrial (criadas pelo Dec.-lei
n® 413, de 1969), referentes ao financiamento da induUstria; a Cédula e Nota de
Crédito Comercial (Lei n° 6.840, de 1980), destinadas ao financiamento de
atividade comercial ou de prestacdo de servicos; a Cédula e Nota de Crédito a
Exportacao (Lei n° 6.313, de 1975), pertinentes ao financiamento da producgao de
bens para a exportacdo, da propria exportacdo e de atividades complementares; a
Cédula Hipotecaria (Dec.-lei n® 70, de 1966), destinada ao financiamento da casa
propria pelo Sistema Financeiro da Habitagdo; e a Cédula de Produto Rural - CPR
(Lei n© 8.929, de 1.994), representativa de promessa de entrega de produtos
rurais, com ou sem garantia cedularmente constituida.

Os titulos de financiamento ndo se enquadram, completamente, no regime juridico-
cambial (dai estarem enquadrados na categoria de titulos improprios) por forga de
algumas peculiaridades, como a possibilidade de endosso parcial, mas,
principalmente, em razdo do principio da cedularidade, estranho ao direito
cambiario. Por este principio, a constituicdo dos direitos reais de garantia se faz no
proprio instrumento de crédito, na propria Cédula.



A Cédula de Crédito Comercial, embora ndo elencada, expressamente, no rol dos
atos sujeitos a registro perante o Registro de Imoveis, na lei especifica sobre
registros publicos (Lei n® 6015/73), deve nele estar inscrita, no Livro 3, ja que,
segundo dispde o art. 50 da Lei n°® 6.840, de 3 de novembro de 1.980, "aplicam-se
a Cédula de Crédito Comercial e a Nota de Crédito Comercial as normas do Dec.-lei
n. 413, de 9 de janeiro de 1969, inclusive quanto aos modelos anexos aquele
diploma, respeitadas, em cada caso a respectiva denominacdao e as disposicoes

desta lei".

Por esta razdo, as Normas de Servico dos Cartérios Extrajudiciais - Tomo II, criadas
pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, completando o disposto
no art. 167, I, 14, da citada Lei n° 6.015/73 (LRP), estabelecem, dentre as
atribuicdes do Registro de Imédveis, o registro de cédulas de crédito industrial, a
exportacdo e comercial (Livro 3), conforme disposto no Capitulo XX, Secdo I, item
1., a),14), bem como na Secgao II, item 70, b, das referidas Normas de Servico.

N3o obstante, ndo se pode deixar de ter em vista que o art. 129, 59) da referida lei
dos registros publicos, estabelece que estdo sujeitos a registro, no registro de
titulos e documentos, para surtir efeitos em relacdo a terceiros, os contratos de
compra e venda em prestagdes, com reserva de dominio ou ndo, qualquer que seja
a forma de que se revistam, os de alienacdo ou de promessas de venda referentes
a bens moveis e 0S de alienacéo fiduciaria.

Assim sendo, as cédulas de crédito comercial serdo registradas no Registro de
Imédveis e, a nosso ver, quando houver garantia constituida em alienacao fiduciaria
de coisa moével, também no Registro de Titulos e Documentos. Nessa hipotese, a
eficacia do ato depende da duplicidade do registro em serventias diversas, por
imposicao legal. Admitida que fosse a desnecessidade de registro em dois cartdrios
e a publicidade suficiente em um sé deles, ter-se-ia de afirmar a inocuidade da
disposicao, o] que contraria o] sistema.

Evidentemente, se a garantia constituida em alienacdo fiduciaria tiver como objeto
coisa imodvel, a competéncia de registro sera do registro predial, "ex vi" do disposto
no art. 167, I, 35) da Lei no 6.015/73.

Em relagdo a Cédula de Produto Rural a orientagdo é exatamente a mesma da
cédula de crédito comercial. Registra-se perante o registro imobiliario competente,
de acordo, inclusive, com o disposto no art. 12 da Lei n® 8929/94, pois, "a CPR,
para ter eficacia contra terceiros, inscreve-se no Cartorio de Registro de Imdveis do
domicilio do emitente".



Nos termos do art. 5° da citada lei, a garantia cedular da obrigagdo podera consistir
em: I- hipoteca; II- penhor; e, III- alienacgdo fiduciaria. Se a garantia constituida
em alienagdo fiduciaria for bem movel, também se fard necessario o registro em
titulos e documentos. Sendo imével o bem dado em garantia, competente para o
registro sera o Registro de Imdéveis.

A proposito, sobre a matéria, o CDT-Centro de Estudos e Distribuicdo de Titulos e
Documentos de Sdo Paulo lavrou o seguinte enunciado: "Nos instrumentos em que
houver garantia real imobilidria e outra(s) garantia(s) sujeita(s) a registro em TD,
este serd realizado, independente de prévio registro em RI ou de ordem de
registro”.

Cabe, finalmente, lembrar que, em recente entrevista concedida a TV Justica, o Dr.
Narciso Orlandi Neto, conselheiro juridico do IRIB, fez comentarios sobre as
disposicdes do novo Cddigo Civil atinentes ao registro de imdveis. Naquela
oportunidade, dentre as varias questdes suscitadas, uma era exatamente a
seguinte: "O Registro de Titulos e Documentos, por suas caracteristicas, ndo seria o
destinatario natural dos direitos pessoais e reais sobre as coisas moveis? Por que a
opcao pelo Registro de Imdveis?". Em resposta, o ex-Desembargador do Tribunal
de Justica de Sdo Paulo, assim se pronunciou: "Sim, o Registro de Titulos e
Documentos, entre outras finalidades, destina-se aos direitos reais mobiliarios, mas
o legislador tem dado preferéncia ao Registro de Imdveis por causa da forca de sua
publicidade. O Registro de Imdveis possui caracteristica que os outros ndo tém, que
€ a territoriedade. O Registro de Imoveis € a Unica reparticdo que disponibiliza
informagdo sobre um determinado imoével. Essa publicidade é mais efetiva do que a
publicidade de varias reparticbes que tém competéncias concorrentes. Em relagdo
aos direitos reais mobilidrios, como o penhor de uma maquina aplicada na
industria, por exemplo, o gerente do banco concede o financiamento e recebe como

garantia a propria maquina.

No Registro de Imdveis do local em que se situa a empresa é possivel saber se
aquela maquina ja foi objeto de penhor. Tornando o registro do contrato obrigatério
e encaminhando-o ao Registro Imobiliario, o legislador disponibiliza a informacdo.
Dai a preferéncia pelo Registro de Iméveis".



